Zpracovatel: ing.arch. |. Ticha OOP ke zméné ¢. 1 pocet stran 6
Potizovatel: OU Sob&hrdy uzemniho planu

SOBEHRDY 1

Opatreni obecné povahy €.
1/2018,
kterym se vydava
Zména ¢. 1
uzemniho planu

SOBEHRDY

Zpracovatel zmény : Ing.arch. Ivana Ticha
Sokolska 66
273 64

mail iti@volny.cz
tel. 605 419 899

Datum: kvéten 2018




Zpracovatel: ing.arch. |. Ticha OOP ke zméné ¢. 1 pocet stran 6
Potizovatel: OU Sob&hrdy uzemniho planu

SOBEHRDY 2

VYROK

OPATRENi OBECNE POVAHY
O VYDANIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU SOBEHRDY

Zastupitelstvo obce Sobéhrdy, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), v platném znéni, vydava za pouziti § 188
odst. 3, § 54 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, § 13 pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, ve spojeni s § 171 a nasl. zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich prfedpisli, a § 84 pismeno y) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich
predpisu

vydava formou opatieni obecné povahy

tuto zménu ¢.1 Uzemniho planu (UP) Sobéhrdy, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Sobé&hrdy
dne 2.5.2018. UP Sobéhrdy byl schvalen dne 28.6.2017, usnes. Zastupitelstva obce, vydan formou
OOP &. 2/2017 — nabyti G€innosti dne 14.7.2017.

Uzemni plan se méni takto:

1. méni se funkce u lok. &. 7 dle UP (ve zméné &. 1 ozn. jako lokalita &. Z1) z cca 1/2 z funkce
,oydleni venkovské v RD* na funkci ,nadmisni ob&anska vybavenost “ ( = Senior park) , dale
se vypousti v této lokalité obsluzna komunikace, a ponechava se pouze na severni strané této
lokality. Lokalita €. 7 zUstava soucasti zastavitelného uzemi.

2. regulativy uvedené v textové &asti UP Sobé&hrdy z(istavaji v platnosti, a plati i pro tuto zménu
3. nové se vymezuje regulativ ,nadmistni obCanska vybavenost®
4, soucasti zmény &€. 1 Uzemniho planu Sobé&hrdy je textova €ast zpracovana dle vyhl. ¢&.

500/2006Sb., pfiloha €. 7, v platném znéni, a graficka ¢ast s témito vykresy:

I.1 Hlavni vykres - m 1:2880
.2 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni —m 1:2880
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ODUVODNENI

Odavodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Sobéhrdy se sklada z textové a grafické ¢asti. Oduvodnéni
zpracované projektantem v rozsahu &asti Il odst. 1 pism. a) az d) pfil. €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, jako samostatna ,textova ¢ast oddvodnéni“ uzemniho planu, je nedilnou soucasti
tohoto oddvodnéni.

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni zmény

Obec Sobé&hrdy ma zpracovany uzemni plan (UP) zr. 2017. Od doby zpracovani UP byla nyni
pofizena zména €. 1.

Pofizeni zm. 6. 1 UP schvalilo zastupitelstvo obce dne 26.07.2017, usnes. C. 2017/7/1;
povéFenym zastupitelem ve véci UP je pan starosta MBA P. Bartik. Projednani zadani bylo zahajeno
27.9.2017. Bylo obeslano celkem 23 dotéenych organu (DO) a spravcu siti a 5 sousedicich obci.
Z toho se v zakonné [haté nevyjadfilo 14 dotéenych organlt a spravcu siti, rovnéz sousedici obce
neuplatnily zadné pozadavky. KU ve zjistovacim fizeni nepfedepsal zpracovani SEA. DO uplatnily
souhlasna stanoviska. Zadani nebylo nutno upravovat, a nasledné proto bylo schvaleno ZO Sobé&hrdy
usnes. €. 2017/11/1, ze dne 29.10.2017.

Nasledné& byl zpracovan navrh zm. &. 1 UP. Navrh byl zpracovan v souladu se zadanim, pokyny
pro zpracovani uzemniho planu nebylo nutno stanovit, pokyny k Upravé uzemniho planu rovnéz
nebylo nutno stanovit.

Navrh zm. €.1 byl projednan v souladu s §50 SZ. Spole¢né jednani probéhlo dne 15.12.2017.
Na spole¢né jednani se nedostavili zadni zastupci doté. organl, nicméné vyjadfili se pisemné
v zakonné lhuté. Bylo obeslano celkem 22 dot€. organt a spravcl siti a 5 sousedicich obci. Vyjadfilo
se celkem 6 dotéenych organu. Stanoviska byla vSechna souhlasna. Sousedici obce nepodaly
pfipominky, ani vefejnost nepodala pfipominky. Nasledné pak bylo provedeno vyhodnoceni
spoleéného jednani, a predlozeno KU Sté. kraje ke stanovisku dle § 50 odst. (7) SZ. KU St&. kraje
vydal souhlasné stanovisko dne 7.2.2018, ¢.j. 021110/2018/KUSK, vyf. arch. BouSkova.

Bylo tedy svolano vefejné projednani s odbornym vykladem zpracovatele navrhu zm. &. 1 UP
Sobéhrdy. Oznameni o zahajeni fizeni bylo rozeslano krajskému ufadu, DO, sousedicim obcim a
spravcum siti vzdy jednotlivé, a to nejméné 30 dna pfedem; zaroven bylo Oznameni vyvéSeno na
pevné i internetové desce (vyvéSeno dne 23.2.2018, sejmuto 2.4.2018). Vefejné projednani se konalo
dne 26.3.2018, v 13.00 hod., v zasedaci mistnosti na OU v Sobé&hrdech. Nejpozdgji do 7 dni od
vefejného projednani — tj. do 2.4.2018 - mohl kazdy uplatnit své pfipominky, a dotfené osoby,
opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky. Po celou dobu az dosud byla zména &. 1 vyvéSena
na internetové desce, a rovnéz v papirové podobé ulozena na obci k nahlizeni.

Na verfejné projednani se dostavili ze zastupct DO pouze zastupci hygieny. DO se vyjadrily se
jiz dfive po spoleéném jednani, a to souhlasné. Od spole¢ného jednani nebylo nutno navrh upravovat
Opakované souhlasné se na jednani vyjadfila hygiena. Od spole¢ného jednani nebylo nutno navrh
upravovat. Pisemné se pak v zakonné |haté vyjadfili KU Sté. kraje — OZP koordinovanym stanoviskem
&j. 028749/2018/KUSK, vyf. Hanuskova, dale Lesy CR s.p. LZ Konopi$té, ¢&. LCR0788081, vyf.
Kramarova, a MPO, ¢&. MPO 15858/2018. Stanoviska byla souhlasna. Ostatni DO a spravci siti
v zadkonné |huté neuplatnili Zzadna stanoviska (nebot nebylo ménéno feSeni navrhu, a DO se maji
vyjadfovat pouze k mé&nénym c&astem navrhu). Na jednani se nedostavila ani vefejnost, pouze
zastupci obce. V zakonné Ihuté nebyly podany ze strany vefejnosti, dotéenych osob a opravnéného
investora pfipominky ani namitky, a tudiz nebylo tfeba provést upravu navrhu zmény &. 1 UP po
vefejném projednani. Rovnéz nebylo nutno pfedkladat navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek krajskému Gfadu.
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Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vef. projednani.
Pofizovatel prezkoumal navrh zmény &. 1 UP dle § 53 SZ z hlediska souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a souladu s uzemné-planovaci dokumentaci vydanou krajem, scily a ukoly uzemniho
planovani, s pozadavky SZ a jeho provadécich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a
se stanovisky DO dle zvlaStnich pravnich pfedpisu.

Zastupitelstvo obce Sobéhrdy svym usnesenim ze dne 25.4.2018 rozhodlo o vydani zmény ¢. 1
uzemniho planu Sobéhrdy formou OOP.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s politikou uzemniho rozvoje (PUR) — Sobé&hrdy lezi mimo rozvojové osy a oblasti i
mimo specifické oblasti celorepublikové Urovné. PUR nestanovuje pro feSené Uzemi zadné konkrétni
ukoly. Jsou chranény stavajici architektonické a kulturni hodnoty, navrzeny rozvoj respektuje krajinu a
pFirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje (ZUR) — opét feSené uzemi nelezi v rozvojové oblasti
¢i specifické oblasti, a ZUR nepfedepisuji pro feSené uzemi zadné konkrétni tkoly. Jsou respektovany
nadfazené systémy dopravni infrastruktury (zde trasy silnice Il. tf.). Rovnéz jsou respektovany
vSechny nadmistni systémy techn. infratsruktury (zde plynovody, vzd. el. vedeni). Uzemi ochrany
pfirody se zde nevyskytuji, ani regionalni &i nadregionalni systémy USES.

Zména ¢. 1 tedy nema zadny vliv na SirSi vztahy v izemi, je v souladu s politikou uzemniho
rozvoje, v aktualizovaném zmeéni, a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zm. & 1 UP je v souladu s cili uzemniho planovani, jak je definuje § 18 a § 19 SZ, vytvéfi
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.
Zm. &. 1 UP naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného uzemi
a jeho kontextu, respektuje stavajici venkovskou zastavbu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
pfirodni prostfedi okolni krajiny. Ochrana hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti
ploch, zde v nové stanoveném funkénim regulativu ,nadmistni ob&anska vybavenost®. Nejsou
navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, je navrzena jedna zména funkce uvnitf zastavitelné
plochy dle UP.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zm. & 1 UP je pofizovana a zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a s jeho
provadécimi vyhlaSkami. Textova i graficka ¢ast navrhu uzemniho planu a jeho odivodnéni skladbou
textu i vykrest odpovida pfiloze ¢€.7 vyhl. & 500/2006Sb., o Uzemné-planovacich podkladech,
uzemné-planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné-planovaci ¢innosti, v platném znéni

v dobé pofizeni.

Zména €. 1 je v souladu se stavebim zakonem. Je pofizovana jesté nezkracenym postupem,
nebot pofizovani bylo zahajeno v r. 2017, pfed platnosti novely stavebniho zakona .

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feseni rozporu

Dokumentace je v souladu s pozadavky dotéenych organl. PFfi projednavani dokumentace
nevznesly DO pozadavky na jeji Upravu.

Projednani s dotéenymi organy a projednani s vlastniky dopravni a technické infrastruktury dle
§ 50 SZ je podrobné vyhodnoceno v samostatné pfiloze (vyhodnoceni projednani navrhu zm. &. 1 UP
Sobéhrdy), ktera je ulozena na obci. K fizeni 0 zméné uzemniho planu dle § 52 opét bylo provedeno
vyhodnoceni stanovisek, a celé paré se stanovisky, jejich vyhodnocenim, doklady o rozeslani a
dalSimi doklady je archivovano na obci. Pofizovatel vyhodnotil zménu Uzemniho planu i z hlediska
zajma chranénéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi predpisy.
Rozpory Zadné nenastaly, nebylo nutno je fesit.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujicizakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni vé. vysledk vyhodnoceni vlivii na ZP

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo nutno provést. Rovnéz nebylo nutno provest
vyhodnoceni vlivi na ZP.
7. Stanovisko KU podle § 50 odst. 5

Nezpracovavalo se vyhodnoceni vliva UP na udrzitelny rozvoj, nebylo nutno zasilat KU
predepsané podklady, ani KU tedy nevydaval k tomuto stanovisko.
8. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni vé. vybrané varianty

Hlavnim smyslem UP je vytvofeni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. V pfipadé zmény vyplyva feSeni z konkrétniho
pozadavku navrhovatele zmény, a je v souladu i se zaméry obce. Zde byl uplatnén jeden pozadavek
na zménu funkce uvnitf zastavitelného Gzemi, navrzeného dle UP jako bydleni venkovské v RD, a toto
se zC€asti méni na obanskou vybavenost nadmistniho vyznamu — Senior park. Tato funkce je
s ohledem na starnuti populace velmi zadana, a doplni nabidku v této oblasti socialnich sluzeb pro
celé SirSi spadové uzemi. Pfitom charakterem zastavby nenarusi nijak tradiCni venkovskou
nizkopodlazni architekturu.

Varianty nebyly zpracovany, feSeni je jednoznacné, vyplyva z dzemnich limitd a konfigurace
terénu.
9. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

V pfipadé zm. €. 1 se nehodnoti, nevymezuji se nové zastavitelné plochy .

9. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

PFi fizeni o zmé&né uzemniho planu nebyly podany namitky, a tudiz nebylo tfeba navrhovat
rozhodnuti o namitkach, a odlivodnéni téchto rozhodnuti.

10. Vyhodnoceni pfipominek
PFi fizeni o zméné uzemniho planu nebyly uplatnény pfipominky, a tudiz nebylo nutno provést
vyhodnoceni pfipominek.

B. Graficka ¢ast odivodnéni

1.1 Koordina¢ni vykres — m 1:2880

Pouceni o odvolani:

Proti zméné &. 1 tzemniho planu Sobéhrdy, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle §
173 odst. 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostfedek.

Mistostarosta obce Starosta obce

Razitko ........ccocoenett.
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